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Grille de lecture : économie urbaine
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www.modeleseconomiquesurbains.com Baraud-Serfaty, Rio, Fourchy

Payeurs finaux

Qui paye / paiera la ville ?

http://www.modeleseconomiquesurbains.com/
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Erwin Wurm

Quels impacts sur les formes urbaines et les logements ?
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1) Entre la décennie 2000-2010 et celle de 2010-2020, les logements construits en région parisienne 
ont en moyenne :
a) Gagné 9 m2
b) Gagné 4 m2
c) Perdu 4 m2
d) Perdu 9 m2

2) En 20 ans, les prix hors inflation du logement en France ont augmenté de :
a) 58%
b) 68%
c) 78%
d) 88%
e) 98% 

3) Pour acquérir le même bien qu’en 2000, un accédant doit s’endetter sur une durée de …. ans à la fin 
de 2024 contre 15 ans en 2000, avec un taux d’effort plus important et donc un pouvoir d’achat réduit.
a) 10 ans
b) 15 ans
c) 20 ans 
d) 25 ans

Source : « Accession à la propriété, un marasme structurel » - Le Monde du 28 août 2025 

Quels impacts sur les formes urbaines et les logements ?
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Quels modèles économiques des services urbains ?
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Quelles nouvelles hybridations ?

VILLE
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Quelles échelles de solidarité ?
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Quelle évolution de la ligne de partage public/privé ?
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Quelle évolution de la ligne de partage public/privé ?
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Quelle évolution de la ligne de partage public/privé ?
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Boussole de l’économie urbaine



Trottoirs !



Trottoirs !
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L’espace du piéton…

©Karl Jilg
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Mais aussi : espace du riverain, infrastructure sportive, de santé…



Fonction circulatoire (mobilité)

https://urbanized.eu/exploring-the-interaction-between-urban-freight-and-land-use/



2121
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SOLUTIONS INDIVIDUELLES RESEAUX POST-RESEAU1850 2020

Fonction réseaux - eau

@Urbasense - Source City of London – Thames 21 – Takahe Conseil – Elleny
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Fonction écologique - nature en ville
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Des trottoirs de + en + verts et bleus

https://montreal.ca/articles/amenagements-eponges-et-resilients-dans-rosemont-la-petite-patrie-80103
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2022

Marchant / marchand ?
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+ Nouvelles mobilités, livraisons (effet numérique)
Stations Vélos libre service - Places de stationnement trottinettes - Trottinettes qui 

circulent - Zone de dépose / prise en charge VTC - Zone de dépose livraison…

Occupations traditionnelles, fixes et mobiles
Piétons - Pistes cyclables - Stationnement automobile - Places de 

livraison - Terrasses de café - Etals de magasins - Eclairage urbain -
Mobilier urbain - Boîtes aux lettres  …

+ Lieu de vie (espace à vivre)
« Salle d’attente des commerces » - Agrandissement 

terrasses des restaurants…

+ Contrainte environnementale
Bornes rafraîchissantes - Arbres, plantations - Mini-compost -

Bornes d’apport volontaires…

Le trottoir est rare
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darkstores

Quelle prochaine bataille du trottoir ?

LE 
TROTTOIR 
EST RARE

Pour lire l’avenir des villes, regardez le trottoir !!
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Nouveaux paradigmes et approche prospective



« Où irez-vous prendre l’argent ? (depuis 1922, question stéréotype) »
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Voiture pour et par la voiture > espaces publics « à vivre »

#Trottoirs



Nouvelles infrastructures
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+ à vivre
+ verts
+ bleus

Nouvelles infrastructures



Nouvelles infrastructures
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https://meteofrance.com/changement-climatique

https://secheresses.fr/?utm

Prospective : climat



https://institutmontaigne.org/ressources/pdfs/publications/rapport-france-2040-projections-pour-laction-politique.pdf
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Prospective : finances publiques
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Prospective : démographie

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/media/8479/download?inline

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/media/8479/download?inline
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/media/8479/download?inline
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/media/8479/download?inline


https://www-axa-com.cdn.prismic.io/www-axa-
com/aPnm9bpReVYa3l8Y_axa_futurerisksreport_2025_en_3.pdf
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Prospective : risques
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1922-2022 2022-2122 ?!

Nouveaux paradigmes et impact sur le financement de la ville



Ombre
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Daily tous les jours

Lesley Lokko, The Architectural Review, 4 avril 2020

Ombre !



L’ombre se fabrique et s’entretient ib
ic
ity
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L’ombre se fabrique et s’entretient ib
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Plan de Nolli (1748)

Prefer Shade

Couche informationnelle de l’ombre



Valeur du soleil ib
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Valeur de l’ombre
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Valeur de l’ombre



Biennale de Venise 
Pavillon de Bahreïn Heatwave

7 juin 
1845 

Loi 
concernant la 
répartition des 

frais de 
construction 
des trottoirs.

L’ombre comme équipement public extérieur

L’ombre des rues financée façon trottoir

La distribution d’ombre façon eau ou déchets

Service public d’entretien de l’ombre, façon déneigement

Et si la fourniture de l’ombre devenait un nouveau service public local ? ib
ic
ity



Et si la fourniture de l’ombre devenait un nouveau service public local ?
L’ombre traitée façon « mobility as-a-service »

L’ombre traitée façon rez-de-ville L’ombre valorisée comme externalité

ib
ic
ity



Nouvelles lunettes de financement de la ville
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Espace pour 
éponges

Végétal

Espace pour rafraîchir Eau pour rafraîchir
Ombre (t)

Sol non artificialisé

Espaces extérieurs

Argent long terme

Lieux pour liens

Espace pour arbres

Eau pour pour boire

Eau pour pour boire

Trottoir

Vivant
Argent pour entretien

ibicity
Nouvelles raretés
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« Lorsqu’on rentre dans un monde nouveau, on le pense avec les lunettes du monde qu’on est en train de perdre » -
Grégory Quenet

Nouveaux instruments de l’action publique



Le défi du fonctionnement
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Le défi du fonctionnement et du long terme
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Le défi de l’existant : production neuve > transformation
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Le défi de l’existant : production neuve > transformation

OK ?
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Approche 
séquentielle

Chassé-croisé

Est-ce la bonne chaîne de valeur ?

OK ?
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De la valeur du plein à la valeur du vide ?
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La valeur 
est dans le 
temps long
La valeur 
est dans 
l’existant

La valeur 
est dans 
« le vide »

Nouvelles lunettes
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Nouvelles lunettes



60

Nouvelles lunettes
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Nouvelles lunettes
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1922-2022 2022-2122 ?!

Nouveaux paradigmes et impact sur le financement de la ville
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1922-2022 2022-2122 ?!

Là où se fait la ville Extension urbaine Regénération urbaine

Pensée de l’avenir Planification, fixité (usages,…) Futurs durablement incertains

Contexte démographique Hausse des populations Retournement démographique 

Type de capitalisme (A. Orain) Capitalisme libéral Capitalisme de la finitude

Projections de quantités d’eau, déchets, 
chaleur consommées par habitant

En hausse En baisse

Découpages / hybridations sectorielles Ville et nature séparées Ville éponge
Energie

Fabrique de la ville Fabrique
Livraison = aboutissement

Fabrique + fonctionnement
Livraison = début

Echelles de solidarité Communes, EPCI, Départements, 
Régions

Se joue en dehors des périmètres 
administratifs - Syndicats mixtes pour 
eau et déchets - Amont-aval pour eau

Importance du lieu Faible
Le mouvement moderne efface le lieu

Forte
Retour du vocabulaire

Ce qu’on rémunère Une fourniture (ex : chaleur) Des clients pour amortir le réseau (ex : 
chaleur)

Ce qu’on finance Actifs (bâtiments, infrastructures) Actifs, actifs échoués, renaturation

Types de flux Linéaires Variabilité des flux (ex pluies intenses)
Montée des pics
Fin de la moyenne

Nouveaux paradigmes de la ville et impact sur le financement de la ville

2022 : post covid, guerre Ukraine, ChatGpt, sécheresse, ZAN


